Zmluva o najme bytu
c. 497/2018/112

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Chiianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi tymito zmluvnymi st ranami :

Prenajimatel:

obchodné menc: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastUpeni; Ing. Du3an Argalas - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - &len predstavenstva

180: 36 039 225

DIC: 2020093504

1€ DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.actu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spclognest je zapisana v Obchodnom registri Okresného studu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloska &. 601/3
(dalej aj ake len 'prenajimatel')

Najomeca:

Meno a priezvisko: Eva Pugkova

dadtum narodenia:

toho &asu bytom:

(dalej aj ako len 'najomca')

(prenajimatel a najomca dalej spoloZne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) Cl.z1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktorv sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vchod sUpisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN & 1035
© vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operadte katastra nehnutelnosti Pre cbec Banska BRystrica
vedenom Okresnym uradom Ranska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom ¢sa 7,
974 01 Banskéd Bystrica, na liste vlastnictva €. 3318, k.d. Radvan.

Cl. %I,
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt ¢&. nachadzajuci sa na

podlaZi, na Interndtnej ulici, vchod supisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v ... tejto zmluvy,
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisludenstva. Prisludenstvom
bytu je predsien, kuchyha, kupelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prisludenstva je vo vySke 32,91 m?.

Vybavenim tohto bytu Jje v3etka jeho vnutorna insStaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej vody, Ustredného kurenia, eletroinitalacie a
kanalizécie), okrem stupacich vedeni, ktoré su urcéené na spelo¢né uzzivanie.






4,

S najmom bytu je spojené uZivanie spoloénych asti a spolo&nych zariadeni domu .

Cl.IIT.
Doba najmu

Prenajimatel prenechiava najomcovi byt do nadjmu na dobu urditu, a to na cbdobie
cd 01.10.2018 do 31.10.2018.

Cl.1v.
Nijomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a wvysku mesacnych preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypocet
uhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'eviden&ény list'), ktory je prilcoZeny
k tejto zmluve a je necddelitelnou sudastou tejte zmluvy.

Nidjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomneho a mesadnych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanin bytu a
spbsob ich platenia. Uvedent zmenu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi
pisomne, formou doruéenia eviden&ného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami uvhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesaéne do 25. dfa beZiného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo udtu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 2100839

Ak najomca neuhradi mesa&né najomné a mesadné preddavky na uhrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenéného listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyGctovania thrad za plnenie spojené s ufivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s najomcom najomni zmluvu
na nasledujuci mesiac. N&jomca v tomto pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi pesledny defi v prisludnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Ak najomca neuhradi mesadné nidjomné a mesa&né preddavky na uhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel prave pofadovar od
najomcu zaplatenie poplatku =z omeskania za kazdy defh ome3kania vo vysSke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kazdy i zaZaty mesiac omedkania
zv1Aast.

Prenajimatel je povinny roéné vyadtovanie preddavkov Ghrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu =za prislusny kalendadrny rok dorud&it nadjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.

cl.v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych &asti a spoloé&nych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znémy vzhladom na skutoénost, £e ndjomca v Sase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zaklade predchadzajucich najomnych zmlauv a na
zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skuto@nosti sa
zmluvné strany navzadjom dohodli, e o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat osobitnu
zapisnicu o odovzdani bytu ku dfu podpisania tejto zmluvy, ale existuijiaca
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v &ase podpisania tejte zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné.






10.

Najomca je povinny uZivat byt, spclodné Sasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne pozivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najma:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domecvého poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
stupisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica zo dha 19.09.2016,

c) odstranit zivady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych Gastiach a
spoloénych zariadeniach domu spésobil sam  alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spoloénej domacnosti,

d) umoinit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde ¢ odpisy stavov pomerovych meraCov SV a TUV, odpolet
pomerovych mera&ov tepla,opravu spcloénych Sasti a spoleo&nych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného ndjomcu bytu
a za uCelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloénych Sasti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f} nezasahovat dc meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Ndjomca je povinny uhrddzat na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beZfnou udribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych Casti a spolo&nych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uzivaju byt na G¢el najmu uvedeny v Cl.III.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beZnad udriba sa pre ufely tejto zmluvy pouZijl ustanovenia Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. =z 1B.aprila 1995, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zadkonnika.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprév, ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N&éjomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy ani ina pedstatnd zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak n&jomca vykonad stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
prave pozZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pcEas najmu bytu, aby byt
dal do pévodného stavu alebo =zaplatil skuto&nd Skodu, ktora tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykoné na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle €1.VI. tejto zmluvy.

Néjomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podnadjmu tretich oséb bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Najomca je povinny do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skuteénosti rozhodujticich pre urdenie vySky mesa&nych
preddavkov na Ohrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).

Pri skonéeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v ded
skonCenia n&jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a ddribe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktoré nesplnenim tejtc povinnosti prenajimatelovi vznikne, Odovzdanie
bytu sa wvykona fyzickou ocbhliadkou bytu za udasti cboch zmluvnych stréan,
o ktorej spidu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe najm& stav bytu, vratane jeho prisludenstva a zariadenia v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tatc zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.






Cl.vI.
Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

2) uplynutim doby, na ktoru bol najom dojednany,

b) pisomncu dohodou zmluvnych stran,

c) ak najomca nedodrzuje domovy poriadok,o Gom su vedené zéznamy, Eoho désledkom
méZe byt ckamZité ukondenie tejto zmluvy.

L VET .
Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dchodli, Ze 'adresa na doruécvanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktort kazda zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na doruc¢ovanie
pesledna znéma adresa, ktord zmluvnad strana preukazatelne ozndmila druhe;
zmluvnej strane ako adresu na derudovanie. V spore preukazuje cznamenie zmeny
adresy na dorucovanie t& strana, ktorej sa zmena tyka. Vv pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorudend diiom je]j prevzatia adresatom. Ak adreséat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za doru&end dficm, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorudeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
piscmnost, odecsland na dorudovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedoruceni, bez ohladu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Dfiom doru&enia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatelovi,

€l .VIir.
Zavereé&né ustanovenia

Prenajimatel ur&i povereni osobu, ktora bude v mene prenajimatela zabezpedovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vznikna akékelvek naklady spojené s nedodrziavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpo&ita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktoré e

potom kaZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskad Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpe€it sudinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.

Tato zmluva Jje v silade s § 5a) zakona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov povinne zverejhovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
platnost dnom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejte zmluvy a
uc¢innost nadobuda v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Oscbné udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spracava v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani oscbnych udajov a o
volnom pohybe takychte udajov, ktorym sa zru3uje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o cchrane Gdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR &. 18/2018 Z.z.o ochrane oscbnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej aj ako len 'zakon o ochrane osobnych udajov') v informadnom
systéme osobnych udajov s nazvom 'IS prenadjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych ddajov SR pod registraénym &islom 201402271,






Tato zmluva, vratane evidendného listu je vy
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrz
tejtc zmluvy obdrzi najomca. Kaidy rovnopis t

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu,
jel ocbsahu porozumeli, tatec =zmluva nebola
jednostranne nevyhodnych podmienck a na z
strany vlastnoruéne podpisuju.

5 & b
V Banskej Bystrici, dna ﬁf&f‘/{ Zé?é;f v

hotovend v troch (3) rovnopisoch,
i prenajimatel a jeden(1) rovnopis
ejto zmluvy mé& platnost originalu.

vratane eviden&ného listu prec¢itali,

uzavretd v tiesni ani za inak
nak sthlasu tdato zmluvu obe zmluvné

Banskej Bystrici, dia ......... o

Prenajimatel: N&jomeca:

....................................

Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva

Eva Puskova






PRE

VYPOCET UHRADY ZA UZ{VANIE BYTU

C.popisné
C.bytu
Sp.platby

Var.sym.
UZet-IBAN
BIC -Banka:

Najomnik Ewva Puskova

7t:J_DAJE o

BETE

Kategoéria: 1

Vykurovanie:ustredne kurenie

VySka miestnosti: 2.60 m

Podlazie : 3 Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
(VYIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA __ VEDLAJSIA PLOCHA _ OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.90 w2 Kuchyna 11.21 m2 Kupelfia 0.96 m2 UK 32.%81 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyna 0 00 m2 -

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2
SPOLUBYVAJUCT

SEP e ]

Vztah Meno Vztah Meno

manzel (ka) L

- N 3

Polet c&lenov domacnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] | ZNIZENIE zA CHYBAJUCE ZARIADENTE [Eur]
Kuchynska ligka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sperak, wvarié 1.16 Len sprch. alebo kupelfnovy kut 0.00
Vstavanad skrina Zachod v kupelni 14.51
Elektricky bojler . Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietckovy ohrievad vody Chyba Spajza alebo vst.skrifa 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a ITvKat:) 0.00
Vodomery 0.71 iastoc¢.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00

Len jedna miestnost 0.00
o e ST N ©1C

CELKOM mesacne 1.87 .

CELKOM roc&ne 22.44 ZNIZENIE CELKOM rodne 22.14
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za cbytnu plochu (mesacne) + 7.28 10% za suterén (roCne) - 0.00
Za vedlaj3iu plochu (mesaéne) + 2 e | 5% za wvytah (roc¢ne) - 0.00
Za plochu spolu (ro€ne) = 114.14 10% za vytah (roc¢ne) - 0.00
za zakladné vybavenie (roéne) + 117.27 5% za vysku nad 3, 4m (ro¢ne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 22.44 ine znizenia (roc¢ne) - 0.00
Zza chybajuce vybavenie (roéne) - 22.14 Kalkulované najomné (ro€ne) = 231.72
| Maximalne najomné (roé&ne) = 231.72 o -

Mesacnd vyska najmu 19.31 - -

ZALOHY A POPLATKY _ [Eur] _ 7

Teplo na vykurovanie 55.00 Osvetlenie spolod. priestorov 0.28
Teplo na ohrev TUV 16.50 Zrazkova voda 0.66
Vodné a stodéné 19.80 Drobné opravy 3.29
| Vytah - 5,50 e

Celkova mesadna thrada 120.34 Eur

Zmluva na dobu ur&itu od: 01.10.2018 do: 31.10.2018

Datum platnosti od 01.10.2018

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk

Vypracované dfia: 19.09.2018

‘podpis nadjomnika "Ing. Dudan Argaiad’

generalny riaditel






